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Allegato D
RELAZIONE DEL PATRIMONIO

Il patrimonio della Fondazione è costituito dagli immobili, terreni e fabbricati pervenuti per lascito testamentario del 1946 del defunto Moscon Gazza Luigi Fidenzio fu Giuseppe, il quale aveva nominata usufruttuaria di tutto il patrimonio sua moglie, deceduta il 21/04/2010, e nudo proprietario questo Ente che deve portare il suo nome e distribuire le rendite patrimoniali a favore dei cittadini poveri di Saonara.

PATRIMONIO ALLA DATA DEL DECESSO DELL’USUFRUTTUARIA
In data  11/06/2011 è stata fatta una perizia analitica del patrimonio dalla quale sono emerse alcune criticità, ancora presenti, dovute alla gestione del defunto Moscon prima e poi alla gestione dell’amministratore dell’usufruttuaria.
PATRIMONIO STRUMENTALE

La fondazione Moscon ha realizzato:

· n. 8 mini alloggi, costruiti nel 2002 e completamente arredati, utilizzati per l’assistenza degli anziani autosufficienti. 
· N. 38 Orti sociali realizzati nell’anno 2014 tutti assegnati ed utilizzati da cittadini di Saonara.

CONTRATTI AGRARI
Nell’anno 2015 scadranno n. 30 su 32 contratti agrari si rende necessario rivedere i criteri per il rinnovo al fine di ridurre i costi di gestione.

Come già evidenziato nella relazione al bilancio di previsione 2014 è stata permessa la suddivisione originaria dei fondi a seguito delle successioni nella conduzione (da padre – a figli) sono stati sottoscritti contratti agrari di locazione per terreni di piccolissima entità e su uno stesso mappale sono stati sottoscritti più contratti di affitto, come indicato nell’allegato 1 alla presente relazione  non è stato possibile attribuire un unico canone di locazione ai singoli mappali.
Su parte del terreno agricolo E2sa è stata installata un’antenna da parte della compagnia telefonica Wind, la quale paga un canone di locazione (n.97).

MANUTENZIONE STRAORDINARIA FABBRICATI

L’usufruttuaria non ha mai eseguito lavori di straordinaria manutenzione del fabbricati utilizzati dai fittavoli e per detta motivazione gli stessi si sono fatti carico di eseguire lavori di ristrutturazione, ampliamento, risanamento dei vecchi edifici che originariamente erano casoni in paglia e nessi rustici costruiti nei primi anni del 1900 per la maggior parte di detti fabbricati attualmente  non viene richiesto alcun affitto ma solamente il rimborso delle tasse e dei contributi.
NUOVE COSTRUZIONI

I fittavoli hanno realizzato negli anni piccole nuove costruzioni (garage, magazzini…) per alcune delle quali è stata ottenuta, a spese del fittavolo, la sanatoria; per detti fabbricati non viene quindi richiesto alcun affitto, ma solamente il rimborso delle tasse e dei contributi.
CRITERI DI VALUTAZIONE
· I terreni e i fabbricati non strumentali, compresi quelli condonati, sono stati valutati secondo le norme fiscali per i tributi locali. 
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· Per le aree edificabili è stato utilizzato, come criterio di valutazione, il valore derivante dalla perizia di stima del 11/06/2011, come previsto dalla normativa vigente (valori fiscali ai fini IMU).

· I mini alloggi sono stati valutati secondo il criterio del costo di costruzione al netto del relativo fondo ammortamento. È stato quindi calcolato il valore del terreno su cui insiste ogni mini alloggio pari al 20% del valore catastale del relativo fabbricato rivalutato secondo le norme fiscali per i tributi locali.

RIDUZIONE COSTI AMMINISTRATIVI DI GESTIONE
E’ necessario ridurre il numero dei contratti agrari (oggi n. 32) non rinnovando quei contratti che interessano piccoli appezzamenti di terreno e unificando, dove possibile, in unico contratto, l’originaria consistenza del fondo; pertanto si prevede di alienare ai fittavoli le aree di pertinenza dei fabbricati dagli stessi ristrutturati, ampliati o costruiti.

RIVALUTAZIONE DEL PATRIMONIO    (Maggiori risorse per le attività istituzionali)
Si intende sollecitare l’intervento dell’Amministrazione Comunale affinché approvi la variante urbanistica al P.P. La Marmora già inoltrata al Comune nell’anno 2009.  Le aree oggetto della variante sono state liberate dall’usufrutto nell’anno 2009 e non sono locate. La variante urbanistica approvata permetterà la rivalutazione delle aree edificabili e la possibilità di alienazione che ad oggi risulterebbe impossibile o di scarso rendimento economico.   
Per le aree interessate dal Piano degli Interventi in fase di approvazione, sono state presentate all’Amministrazione Comunale di Saonara alcune osservazioni che, se accolte, potrebbero permettere la rivalutazione del terreni e quindi del patrimonio. 
RIVALUTAZIONE AI FINI FISCALI AREE EDIFICABILI

Le aree edificabili sono state tutte rivalutate ai fini fiscali e quindi la loro messa nel mercato non comporterà oneri aggiuntivi.

OCCUPAZIONI ABUSIVE

La Sig.ra Pagnin Lucia ha costruito in Via La Marmora nel terreno di questo Ente n. 1,5 vani ed un garage adiacente il suo fabbricato, la Sig.ra Pagnin Lucia ritiene di aver usucapito il terreno, ma dal 2010 sta versando alla tesoreria di questo Ente un indennità di occupazione. 
Il Sig. Badon Renato ha costruito n. 3 garage nel terreno di proprietà di questo Ente, in Via La Marmora, dal 2010 sta versando alla tesoreria di questo Ente un indennità di occupazione. 

Il Sig. Daniele Nicola ha realizzato una parte del capannone di sua proprietà nel terreno di proprietà dell’Ente; la superficie del terreno occupato dalla costruzione abusiva è compresa nel contratto agrario di affitto dallo stesso sottoscritto.

La Sig.ra Dainese Vilma ex Greggio ha occupato abusivamente con recinzione metallica e muretto a secco circa mq. 100 di terreno in Via La Marmora. Alla Dainese sono state inviate diverse raccomandate di diffida.
MINOR TASSAZIONE - (Riduzione dei cespiti tassabili)
La tassazione Comunale sta sottraendo la maggior parte delle rendite patrimoniali, in particolare per l’anno 2014 sono stati versati per IMU e aree edificabili circa € 35.000,00. È pertanto indispensabile procedere alla loro rivalutazione come sopra descritto e successivamente all’alienazione.
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E’ necessario pretendere dall’Amministrazione Comunale il completamento dei procedimenti di esproprio (frazionamenti, saldo indennità di esproprio e atti notarili di cessione) delle aree di proprietà, pari a circa mq. 8.000. Per dette aree questo Ente sta sostenendo dall’anno 2010 tutte le spese relative a tasse erariali, comunali e contributi consortili.
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